PREFEITURA MUNICIPAL DE ALVORADA DE MINAS
ESTADO DE MINAS GERAIS

CONTRATO AMINISTRATIVO N° 034/2024
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021

CONTRATO ADMINISTRATIVO
QUE FAZEM ENTRE Sl O
MUNICIPIO DE ALVORADA DE
MINAS/MG E DARCI ALVES DA
SILVA.

MUNICIPIO DE ALVORADA DE MINAS, inscrito no CNPJ sob o n° 18.303.198/0001-
48, com sede administrativa na Av. José Madureira Horta, n° 190, centro, CEP 39.140-
000, Alvorada de Minas/MG, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, o Sr.
Valter Antdnio Costa, inscrito no CPF sob o n° 803.389.176-91, doravante denominado
de CONTRATANTE e o Sr. Darci Alves da Silva, inscrito no CPF sob n° 515.156.286-
04, residente a rua P10 XIl, Bairro CENTRO, na cidade de Alvorada de Minas/MG,
doravante denominado de CONTRATADO, tendo em vista o que consta no Processo n°
021/2024 e em observancia as disposicdes da Lei n° 14.133, de 2021 e do Decreto
Municipal n® 04/2024, resolvem celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de
Imovel, mediante as seguintes clausulas e condices.

AUTORIZACAO

A lavratura do presente contrato foi autorizada pela Autoridade Superior do municipio, o
qual consta dos autos, a qual adjudicou o objeto ao vencedor, ora denominado contratado,
e homologou o resultado da licitagéo.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 021/2024,
fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da
Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteracdes, mediante as seguintes clausulas e condi¢es:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1 - Constitui objeto do presente contrato LOCACAO DE IMOVEL, SITUADO A
AVENIDA JOSE MADUREIRA HORTA, N° 52 B CENTRO ALVORADA DE
MINAS/MG, PARA O FUNCIONAMENTO DA BIBLIOTECA MUNICIPAL ARACY
PEDRELINA DE OLIVEIRA, NO MUNICIPIO DE ALVORADA DE MINAS,
CONFORME SOLICITA(}AO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO.

Cad. Material/Servigo Unidade [Quantidade Vfallor_ Valor Total
Unitario

LOCAGAO DE IMOVEL, SITUADO A
AVENIDA JOSE  MADUREIRA
59216 |HORTA, N° 52 B CENTRO| MES 12,00{1.000,00|  12.000,00
ALVORADA DE MINAS/MG, PARA
0 FUNCIONAMENTO DA
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BIBLIOTECA MUNICIPAL ARACY
PEDRELINA DE OLIVEIRA, NO
MUNICIPIO DE ALVORADA DE
MINAS, CONFORME SOLICITACAO
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO

2. CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE
(LOCATARIO)
2.1 .0 LOCATARIO obriga-se a:

2.1.2 - Utilizar o imdvel para atendimento da finalidade publica a que se propde;

2.1.3 - Efetuar o pagamento ao LOCADOR, em conformidade com o disposto neste
instrumento;

2.1.4 - Notificar por escrito o LOCADOR, toda e qualquer ocorréncia relacionada com o
objeto do contrato, afixando prazo para sua correcao;

2.1.5 - Restituir o imoével findo a locacdo no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracGes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito e forca
maior;

2.1.6 - Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, agua e esgoto e ao
servico de telefonia e outros meios de comunicagéo incidentes sobre o objeto do contrato;
2.1.7 - Executar, por sua conta e risco, todo e qualquer reparo que tenha sido causado pelo
uso durante a vigéncia do contrato, exceto os referentes a problemas causados por vicio
de construcdo, mediante aprovacéo

expressa do LOCADOR,;

2.1.8 - O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e havendo consentimento do
LOCADOR. Fica autorizada a fazer no imovel as alteracbes e benfeitorias por
necessidade aos seus servigos.

2.1.9 - O LOCATARIO, podera fazer no imovel as benfeitorias necessérias a sua
utilizacdo sem qualquer direito a retencéo ou indenizacao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA(LOCADOR)
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1 — Manter o imovel em perfeitas condi¢Bes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2 — Entregar as copias dos projetos, manuais e especificagdes para manutencdo dos
equipamentos instalados no imdvel;

3.1.3 — Efetuar imediata correcdo dos vicios e defeitos apontados pelo LOCATARIO
desde que sejam anteriores a locacéo;

3.1.4 — Responsabilizar-se por todas as despesas de impostos e taxas que venham a incidir
sobre o imovel objeto do contrato;

3.1.5 — Mediante notificacdo do LOCATARIO, o0 LOCADOR arcara com as despesas
decorrentes de qualquer avaria grave na estrutura, instalacdo hidraulica e elétrica, seja
qual for, desde que sejam afetos a fundacao e
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infraestrutura da edificagéo;
3.1.6 — Sujeitar-se a mais ampla e irrestrita fiscalizacdo por parte do LOCATARIO,
prestando todos os esclarecimentos necessarios, atendendo as reclamacdes formuladas

4. CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO

4.1 — O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, a contar de sua assinatura,
nos termos do art. 3' da Lei n. 8.245/91.

4.2 — O prazo de vigéncia poderé ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo

4.3 — A prorrogagéo do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo LOCATARIO
de que o imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e
da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo

4.4 — Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicacgéo
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

5.1 — O MUNICIPIO pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$
1.000,00(hum mil reais), perfazendo o valor global de R$ 12.000,00(doze mil reais).

5.2 — O pagamento sera efetuado, até o 10' (décimo) dia util subsequente ao do
vencimento.

5.3 — O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

6. CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE

6.1 - Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de Precos para o Consumidor
Amplo — IPCA, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste,
para 0s subsequentes.

6.2 — Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogéo de
preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel.

6.3 - Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuacdo do termo aditivo, ocorrerd a precluséo do direito, e nova solicitacdo sé podera
ser pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma
prevista neste contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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7.1 — A presente despesa correra da ficha 1076

8. CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZACAO

8.1 - A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por meio da servidora
POLLYANNA DO NASCIMENTO ANDRADE, Secretaria Municipal de Educacéo,
inscrita no CPF sob o N° 064.375.316-81, nomeada mediante Portaria 90/2024, ao qual
competird dirimir as davidas que surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo
daré ciéncia a Administrag&o.

8.1.1 — A fiscalizag&o de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfeicGes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material
inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

8.1.2 — O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia. més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando

o0 que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando o0s
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis

8.1.3 — A gestdo do respectivo contrato sera exercida por meio da servidora
POLLYANNA DO NASCIMENTO ANDRADE, lotada na Secretaria Municipal de
Educacao, inscrita no CPF sob 0 N° 064.375.316-81 nomeada mediante Portaria 90/2024
8.1.4 — A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n_ 14 133/21
e 0s atos normativos regulamentares correspondentes.

8.1.5 — As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

8.1.6 — O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execucao do
contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS INFRACOES E DAS SAN(;()ES ADMINISTRATIVAS
9.1 — A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato e no Termo de Referéncia do processo 021/2024, sujeitara
0 LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, as penalidades de

a.1. Moratoria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o
valor mensal da a Multa contratagéo;

a.2. Compensatoria: entre 5% (cinco por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecucao parcial ou total do objeto;

a.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;
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a.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica
municipal.

a.2-4. A aplicacdo de multa moratoria ndo impedira que a administracdo a converta em
compensatdria e promova a extin¢do unilateral do contrato cumulada de outras sanc¢des
previstas na Lei federal n'i 14.133, de 2021

9.2 - A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei no 14.133/2021.

9.3 — As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,
serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente,

9.4 — As sancOes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis,

10. CLAUSULA DECIMA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

10.1 - Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacao
ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0S casos
previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio
econémico-financeiro do ajuste.

10.2 — Caso, por razdes de interesse plblico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

10.2.1 - Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 01 aluguel, segundo proporc¢éo prevista no art. 4' da Lei 8.245, de 1991 e
no art. 413 do Cadigo Civil, considerando-se 0 prazo restante para o término da vigéncia
do contrato;

10.3 — Durante o prazo estipulado para a duracéo do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imovel locado (art. 4a da Lei Federal n. 8.245/1991)

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

11.1 — O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula
contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das
penalidades cabiveis.

11.1.1 - A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos a0 LOCATARIO, bem como
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a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sancOes previstas neste instrumento,

11.2 — Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 137 da Lei no 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relacdo locaticia

11.3 — O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento,
ou endereco eletronico

11.4 — Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICACAO

42.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratacbes Publicas (PNCP), que é condigdo
indispensavel para a sua eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA PROTEQAO DE DADOS

13.1 - As partes envolvidas deverdo observar as disposigdes da Lei nc’ 13.709/2018, Lei
Geral de Protecdo de Dados, quanto ao tratamento dos dados pessoais que Ihes forem
confiados, em especial quanto a finalidade

e boa fé na utilizacdo de informacdes pessoais para consecucdo dos fins a que se propde
0 presente contrato

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1 - Os casos omissos ou situaces ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei no 8.245, de 1991,
e na Lei nc’ 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos
correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcricoes.

14.2 — O disposto neste Contrato somente poderéa ser alterado ou emendado pelas partes
por meio de termos

aditivos.

14.3 — Os casos omissos poderdo ser resolvidos de comum acordo entre as partes

14.4 - Na forma do inciso XVI do art. 92 da Lei 14.133/2021, o LOCADOR obriga-se a
manter, durante toda execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacOes
assumidas no presente instrumento, todas as condi¢bes de habilitacdo e qualificagcéo
exigidas na Inexigibilidade N° 012/2024 - Processo 021/2024.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1 As partes elegem de comum acordo o foro da Comarca da cidade de Serro (MG),
como unico competente para dirimir quaisquer duvidas ou demandas provenientes do
presente contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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Estando assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02
(duas) vias de igual teor e forma, para os mesmos fins, juntamente com as testemunhas
abaixo

Alvorada de Minas/MG, 02 de maio de 2024

MUNICIPIO DE ALVORADA DE

MINAS DARCI ALVES DA SILVA
VALER ANTONIO COSTA CPF: 51515628604
PREFEITO MUNICIPAL CONTRATADA
CONTARTANTE (LOCATARIO) (LOCADOR)

FISCAL/GESTOR DE CONTRATO

Pollyanna Do Nascimento Andrade
Secretaria Municipal de Educacgéo
CPF 064.375.316-81

Testemunhas:

CPFn°:

CPFn°:
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EXTRATO DE CONTRATO N°034/2024

Processo Licitatorio n°® 021/2024, Inexigibilidade 012/2024. Partes: PREFEITURA
MUNICIPAL DE ALVORADA DE MINAS e DARCI ALVES DA SILVA. Valor do
Contrato: R$ 12.000,00(doze mil reais). OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL, SITUADO
A AVENIDA JOSE MADUREIRA HORTA, N° 52 B CENTRO ALVORADA DE
MINAS/MG, PARA O FUNCIONAMENTO DA BIBLIOTECA MUNICIPAL ARACY
PEDRELINA DE OLIVEIRA, NO MUNICIPIO DE ALVORADA DE MINAS,
CONFORME SOLICITACAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO.
Assinatura: 02/05/2024, Vigéncia: 02/05/2024 Até: 01/05/2025. Alvorada de Minas-MG.
Sr. Valter Antonio Costa — Prefeito Municipal, 02 de maio de 2024.
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